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Bogota, D.C.
Sefor
Proponente
La Ciudad
Estimado Proponente,
LA UNIVERSIDAD EAN, institucion de educacion superior de caracter privado,
con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., Colombia, con personeria juridica
reconocida mediante la Resolucién N° 2898 del 16 de mayo de 1969 del
Ministerio de Justicia, reconocida académicamente como Universidad por medio
de la Resolucion 2470 del 30 de mayo de 2006, representada en este acto por
su Representante Legal Suplente, CARLOS JULIO BERNAL SEGURA, mayor de
edad y vecino de Bogota D.C., identificado con cédula de ciudadania No.
79.330.978 de Bogota D.C., quien actia en nombre y representacién legal de la
UNIVERSIDAD EAN, se sirve elevar el pliego que a continuacién se describe.
Pliego de condiciones. Seleccion de propuestas No. 2025-01 EAN - HUMANISE
para el servicio de GERENCIA del proyecto Ean Humanise.
CARLOS JULIO BFERNAL SEGURA
C.C./79.330.978 dé Bogota D.C.
Representante Legal Suplente
Universidad EAN
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PLIEGO DE CONDICIONES. SELECCION DE PROPUESTAS NO.
2025-01 EAN - HUMANISE PARA EL SERVICIO DE GERENCIA DEL
PROYECTO EDIFICIO EAN HUMANISE

1 Descripcion del proyecto

El proyecto por desarrollar albergard el Edificio EAN Humanise, concebido
como parte integral del plan maestro de la Universidad EAN en el barrio Quinta
Camacho, un sector de interés cultural de Bogotd. La Universidad construira
este edificio para su Escuela de Arte y Diseifio Sostenible, disefiado en
asociacion con el reconocido Heatherwick Studio, liderado por el disefiador
britdnico Thomas Heatherwick, siendo este su primer proyecto en
Latinoamérica.

La nueva estructura se levantara sobre la Calle 72 con Carrera 9, contara con
siete pisos y terrazas abiertas, y tendra un area aproximada de 5.707,10
m2, concebida bajo criterios de arquitectura sostenible y la filosofia
Humanise. Este espacio de creacion e innovacién sera accesible para toda la
comunidad eanista y la ciudad, contribuyendo ademas al compromiso que
Bogota firmo6 en 2021 en la Declaracion de la Naturaleza Urbana del C40,
gque promueve mas areas verdes y la mitigacidon de los efectos del cambio
climatico.

El proyecto no se limita Unicamente a la nueva edificacién. Forma parte de un
plan integral que incluye la restauracion y conservacion de cinco casas
patrimoniales (Bienes de Interés Cultural - BIC) sobre la Calle 71,
disenadas originalmente en la década de 1940 por la firma Martinez Angulo.
Estas casas conservaran su volumetria, fachadas en ladrillo y piedra, escaleras
y cubiertas originales, liberando los patios y jardines que habian sido ocupados
por adiciones, y recuperando su identidad arquitectdnica de estilo inglés.

Ambas actuaciones —el nuevo edificio contemporaneo y la restauracion de las
casas historicas— se articulardan mediante la apertura urbana del centro de
manzana, eliminando rejas y muros divisorios, y entregando a la ciudad un
corredor peatonal y jardines internos que conectaran la Calle 72 con la Calle
71. Asi, el EAN Humanise Studio consolidara un futuro patrimonio
humanizado, integrando tradicién y modernidad en un didlogo arquitectdnico
que revaloriza el pasado y proyecta la sostenibilidad hacia el futuro.

La construccion esta prevista para iniciar en el primer semestre de 2026.
El proponente debera considerar en su propuesta no solo el area de la nueva
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edificacion, sino también el Area Total del Proyecto, que incluye tanto el nuevo
volumen como las casas patrimoniales objeto de conservacion.
EAN HUMANISE \ =
s caete—=? VKT L)
*Iv.
Ilustracion 1 Micro localizacion del proyecto
A continuacidn, se presenta un esquema con la distribucién espacial del edificio.
.BEI
.iHOWCAS!
. MAKE
. LEARN
. RECHARGE
recHarce [JRECHRRGE]
Ilustracion 2 Esquema de la distribucion del Edificio EAN Humanise
Los planos del proyecto se encuentran en el ANEXO No. 7 - Planos del proyecto,
para su consulta.
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2 Objetivo

Se busca contratar el servicio de GERENCIA del proyecto EAN Humanise. El
contratista se encargara de coordinar, supervisar y gestionar las actividades
técnicas, administrativas y financieras necesarias para garantizar el desarrollo
exitoso del proyecto, asegurando el cumplimiento de los cronogramas,
presupuestos, estandares de calidad y requisitos normativos aplicables. El
servicio busca apoyar a la Universidad EAN en la toma de decisiones estratégicas
y operativas, con el fin de materializar la obra conforme al disefio arquitecténico
y los lineamientos de sostenibilidad planteados.

3 Contratante

El Contratante es La Universidad EAN (en adelante LA EAN), con NIT.
860.026.058-1, representado por la Doctora BRIGITTE BAPTISTE BALLERA en
calidad de Rectora y Representante Legal y el Doctor CARLOS JULIO BERNAL
SEGURA en calidad de Representante Legal Suplente.

4 Propuesta Técnica y Economica

La asesoria sera realizada por el proponente que resulte adjudicado bajo su
direccién y responsabilidad, cumpliendo con las normativas legales vigentes y lo
estipulado en el ANEXO No. 1 - Alcance para el servicio de GERENCIA .

5 Generalidades

5.1 Vigencia del contrato

El proponente debera tener en cuenta que la vigencia del contrato es igual al
plazo de ejecucién de la obra de treinta y tres (33) meses contados a partir de
la firma del acta de inicio, mas dos (2) meses de liquidacion.

5.2 Reuniones de seguimiento y comités técnicos

El Proponente adjudicado debera asistir a todas las reuniones establecidas por
el Contratante, las cuales seran de frecuencia semanal y presenciales.

Los idiomas de las reuniones seran en inglés y espafiol. Con el fin de garantizar
una comunicacidon efectiva en todas las reuniones convocadas, se establece
como requisito que los representantes de los proponentes adjudicados posean
habilidades competentes para hablar e interactuar en inglés, dado que estas se
desarrollaran en dicho idioma.
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5.3 Requerimientos BIM

Uso de Software: Todos los entregables se desarrollardn en Autodesk Revit
(versidn 2024). Todos los planos generados utilizan el modelo BIM como base y
alcanzan el Nivel de Desarrollo (LOD) especificado en cada etapa.

. Anteproyecto, minimo: LOD 200

. Proyecto final, minimo: LOD 300

. Documentos de Construccién, minimo LOD 400

El proyecto cuenta con un Plan de Ejecucidon BIM (BEP), desarrollado en conjunto
con el BIM Manager del proyecto. En este plan, se especifican los usos del Modelo
BIM, el uso de coordenadas compartidas del modelo, y los requisitos para el flujo
y administracion de la informacion

El proponente debe considerar en su propuesta este requerimiento, asi como el
acceso a la plataforma colaborativa Autodesk Construction Cloud - BIM 360.

5.4 Certificacion de sostenibilidad e incentivos

Los servicios asociados al desarrollo del proyecto deben prever la obtencion de
las certificaciones LEED versién 4.0, asi como la capacidad de acceder a los
incentivos tributarios aplicables a este tipo de proyectos. Es imperativo que el
tipo de construccién y los materiales utilizados cumplan con la norma LEED
(Leadership in Energy and Environmental Design).

El proponente adjudicado, liderara con el apoyo del Asesor LEED, al Contratante
en los requerimientos que de acuerdo con el alcance de su servicio se necesiten
para obtener tanto las certificaciones como poder acceder a los incentivos
tributarios aplicables el proyecto.

5.5 Inscripcion como proveedores de la Universidad EAN

El proponente adjudicado debera realizar la inscripcidn como proveedor ante la
Universidad EAN dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la comunicacion
de la adjudicacién. Este registro es obligatorio y fundamental para formalizar la
relacién contractual y asegurar el cumplimiento de los términos establecidos.

Los documentos establecidos para esta inscripcidn son los siguientes:
e Rut vigente

Camara de comercio no mayor a 30 dias.

Certificacién bancaria, vigente no mayor a 30 dias

Cedula del Representante Legal
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e 3 certificaciones Comerciales (No mayor a 6 meses)

e DGL_ 803-F2 Declaracion de Inhabilidades y posibles conflictos de
interés

e ADF_221-F2 Acuerdo de Transmision de Datos Proveedores vy
Contratistas

e ADF_221-F3_Autorizacién de Uso de Datos Personales Para Proveedores
y Contratistas Personas Naturales o el documento ADF_221-
F4_Autorizacion de Uso de Datos Personales Para Proveedores y
Contratistas Personas Juridicas

e ADF_228_f2_ Inscripcion_Proveedores

e Carta SST Declaracion seguridad y salud en el trabajo Universidad EAN

Los formatos se encuentran en el ANEXO No. 5 - Documentos de vinculaciéon
como proveedores

Por favor tener en cuenta que esta inscripcion Unicamente se adelantara con el
proponente que resulte adjudicado del presente proceso de seleccion. El
proposito de este numeral es que el proponente conozca el procedimiento y
formatos que se deberan adelantar en el tiempo estipulado por la Universidad
EAN, una vez resulte adjudicado. Adicionalmente, la revision de la version
vigente de los formatos se realizara Unicamente con el proponente que resulte
adjudicado.

5.6 EPP, Dotacion y Campamento

Los elementos de proteccion personal deben ser suministrados por el proponente
seleccionado y deben ser de acuerdo con los riesgos a los cuales estara expuesto
en obra (casco, botas, overol, guantes, gafas, protector auditivo, careta, equipo
de proteccion contra caidas, y cualquier otro elemento si su trabajo asi lo
requiere)

Todo el personal del proponente Seleccionado sin excepcion debera portar un
carné de identificaciéon con foto, datos personales, oficio y fecha de ingreso, el
cual sera entregado a diario en el puesto de control de ingreso. En caso de retiro
de uno o varios integrantes del personal del proponente Seleccionado sera
informado al Contratante.

La dotacién del campamento estara a cargo del proponente seleccionado.
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5.7 Otros requisitos

El Proponente adjudicado debera presentar mensualmente, los certificados de
afiliaciéon a Pensidn, Plan Obligatorio de Salud (POS) y Aseguradora de Riesgos
Laborales (ARL) y demds documentos de Ley de su personal relacionado con el
proyecto. De la misma forma, el Proponente deberd proveer y exigir a su
personal el uso de dotacion y elementos de proteccién personal necesarios para
la realizacion de cada actividad, segun aplique.

La Universidad en ningln caso permitird el acceso a la obra, de personal que no
se encuentre debidamente afiliado y a Paz y Salvo con el pago de aportes de ley
cada mes. Al personal nuevo se le permitira el acceso a la obra una vez entre en
vigencia la atencidn por parte de la EPS, la ARL y AFP correspondientes.

6 Régimen aplicable

El proceso se rige por las normas civiles y comerciales pertinentes, asi como por
las condiciones del contrato que se genere, exclusivamente bajo normas de
derecho privado.

El Contratista Adjudicado, debera garantizar el cumplimiento de las disposiciones
establecidas en el Decreto 2090 de 1989, asi como de la normativa técnica,
ambiental y de seguridad y salud en el trabajo vigentes en Colombia. En caso
de actualizacion de las regulaciones, el gerente debera acogerse a las versiones
mas recientes de las mismas.

El Contratante se reserva el derecho de aceptar o no las propuestas, como
consecuencia de la presente Seleccion de Propuestas.

7 Politica de Sostenibilidad

La Universidad EAN cuenta con la Politica de Sostenibilidad y Emprendimiento
Sostenible con el fin de orientar estratégicamente la adopcién de lineamientos
integrales y sistémico dentro de la institucidon, aportando asi a la necesaria
transicion que requiere un pais biodiverso, pluriétnico y multicultural como
Colombia.

El objetivo general de esta politica consiste en: Permear todos los procesos de
la Universidad EAN con una visién estrategia que garantice la transicién hacia la
sostenibilidad y la adopcién del emprendimiento sostenible impactando
positivamente al pais y a la comunidad internacional.
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Esta politica puede ser consultada en el ANEXO No. 2 — Acuerdo No. 009 del 15
de Julio de 2020

8 Politica de Cumplimiento

La Universidad EAN cuenta con la Politica de Cumplimiento la cual se aplica a
contratistas de la Universidad.

Esta politica puede ser consultada en el ANEXO No. 3 - Acuerdo No. 026 de
agosto 16 de 2023

9 Podlizas y Garantias

Para el presente proceso se establecen pdliza de seriedad de la oferta y pdlizas
de garantia de cumplimiento, calidad del servicio y salarios y prestaciones, con
los siguientes porcentajes especificos y vigencias determinadas.

El proponente acepta incorporarse al Programa de Grandes Beneficiarios de LA
EAN, a través de su intermediario de seguros RLpartners Ltda., al cual, hara
entrega de los documentos e informacion requeridos para la expedicion de las
polizas, por parte de la Compafiia de Seguros dentro de los tres (3) dias
calendario siguientes contados a partir de la suscripcidén del contrato, sus datos
de contacto son:

RLpartners Ltda. - Riesgos & Seguros

Kely Johanna Lopez Mufioz
Seqgurosri@universidadean.edu.co

Calle 123 No. 7 A - 17 Oficina 502, Bogotd, Colombia
Teléfono de contacto: 3112096695

Con el objetivo de agilizar la gestidon de las garantias requeridas para el contrato.
Se debera remitir la siguiente informacion al programa de Grandes Beneficiarios:
e Diligenciamiento del Sarlaft. Por favor tener presente que si hay
accionistas de la empresa que tengan una participacién mayor o igual al
5% vy estas sean personas juridicas hay que detallar la composicién
accionaria hasta llegar a las personas naturales de estas empresas).
Anexo - conocimiento mejorado de personas expuestas politicamente:

En caso de que la informaciéon requerida en el formulario sea afirmativa,

por favor proporcionar los vinculos existentes con las siguientes
categorias: abuelos, beneficiario empresarial, cunados, esposo(a),
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hermanos, hijos, hijos adoptivos, nietos, novio(a), nuera, padres, pareja,
primo(a), sobrino(a), suegros, tio (a) y yerno.

La informacién se debera proporcionar de manera clara y legible para su
correcto registro y procesamiento.

e Rut vigente

e Estados financieros a corte 31 de diciembre 2023 con las respectivas
notas y firmados por todas las partes involucradas.

e Camara de comercio no mayor a 30 dias.

e Copia de cedula representante legal.

e Correo de facturacion electronica.

e Declaracién de renta.

e Informacién Tributaria - por favor informar: Exentos de IVA y Tipo de
contribuyente.

e Experiencia en contratos similares. (La experiencia puede ser RUP, hoja
de vida de la empresa o Brochure).

9.1 Garantia de seriedad

Para garantizar los términos ofrecidos por el proponente dentro de la propuesta
y como condicién adicional para que ésta pueda ser considerada por el
Contratante, el proponente debera constituir y adjuntar una pdliza de garantia
de seriedad de la Propuesta, que ampare como minimo un valor equivalente al
diez por ciento (10%) del valor total de su Propuesta.

El término de vigencia para dicha pdliza no debera ser inferior a noventa (90)
dias calendario contados a partir de la fecha de cierre de la seleccidn y debera
tener como beneficiario al Contratante.

Los Proponentes deberan adjuntar el recibo de pago de la pdliza de seriedad con
Su propuesta.

9.2 Garantias del Contrato

El proponente con la sola presentacidon de la Propuesta garantiza que tramitara
y obtendrd a su cargo ante una compafia de seguros legalmente establecida,
para el perfeccionamiento y legalizacidon del contrato las pdlizas senaladas a
continuacion:

a) Cumplimiento
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Por un valor equivalente al _veinte por ciento (20__%) del valor del
contrato. Esta garantia deberd constituirse por la vigencia del contrato y
cuatro (_4_) meses mas, término contado a partir de la fecha de
firma del acta de inicio, y sus prorrogas en caso de asi requerirse.

b) Salarios, Prestaciones Sociales y Obligaciones Laborales
Por un valor equivalente al _diez____ por ciento (10%) del valor estimado en
el contrato. Esta garantia debera constituirse por la vigencia del contrato y
treinta y seis (36) meses mas, término contado a partir de la fecha de firma
del acta de inicio. Esta podliza debera ser ajustada al diez__ por ciento
(10__%) del valor final del Contrato a su liquidacion.

c) Calidad del servicio
Para garantizar la calidad del servicio, por un valor equivalente al
_veinte por ciento (_20_%) del valor de contrato, tendrd una
vigencia de un__ (_1_) afno contado a partir de la fecha del acta de recibo de
los servicios firmada por la Gerencia y/o el Contratante.

El pago de las primas respectivas correra por cuenta del proponente
seleccionado, asi como el de las ampliaciones y ajustes que sea necesario hacer
durante el desarrollo del contrato y no sera reembolsable por el contratante. El
contratista debe entregar las pélizas firmadas y el recibo del pago en el momento
de legalizar el contrato.

Las polizas deberan ser constituidas por el proponente seleccionado a nombre
del contratante.

Una vez las pdlizas son expedidas por la compafiia de seguros deberan ser
tramitadas junto con su recibo de pago en un plazo no mayor a tres (3) dias
habiles.

10 Uso y tratamiento de datos

La informacién y datos del oferente que se reciba en virtud de la oferta, seran
tratados conforme a la Politica de Tratamiento, Privacidad y Proteccién de Datos
Personales del Contratante ANEXO No. 4 — Acuerdo No.015 de diciembre 9 de
2020
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11 Confidencialidad en el manejo de la informacion

Los proponentes deben manejar la informacién exclusivamente para la
elaboracién de la propuesta solicitada y no divulgarla a terceros.

El proponente adjudicado deberd diligenciar el Anexo No.4 Acuerdo de
Confidencialidad del Contrato.

12 Propuesta economica

El tiempo de validez de la propuesta debe ser de noventa (90) dias calendario
contados a partir de la fecha establecida para la presentacién de la propuesta.

El célculo de la propuesta econédmica serd plena responsabilidad del Proponente
y no se aceptaran correcciones aritméticas ni adiciones de elementos o valores
faltantes, por lo cual los precios propuestos seran fijos y se aceptaran
contractualmente en estas condiciones.

13 Forma de pago

El proponente debera tener en cuenta que la vigencia del contrato y plantear
una forma de pago mensual. Este contrato no tiene anticipo.

El proponente seleccionado debe estar en capacidad de iniciar trabajos a partir
del tercer dia posterior a la Expedicion de la Carta de Adjudicacion. El inicio de
los trabajos no estd supeditado a ningun pago. El proponente debe estar en
capacidad de iniciar trabajos aun sin la entrega de algun desembolso.

14 Tiempo de ejecucion

El Proponente adjudicado debera presentar una programacion objeto de la
presente seleccion en la que contemple los plazos maximos establecidos a
continuacion, durante los tres (3) primeros dias después de la notificacion de
adjudicacion:

DESCRIPCION PLAZO MAXIMO

El plazo para la ejecucion total del contrato es: 33 meses Todo
lo anterior de conformidad con el programa general del
proyecto, en el cual se determina el plazo propuesto para la
entrega de sus actividades.

Gerencia
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15 Consultas

Para cualquier consulta, aclaracién o informacién adicional que sea necesaria
sobre el Pliego de Condiciones y sus anexos, los Proponentes deberan hacer
llegar sus inquietudes por escrito, antes de las 11:59 pm del dia 9 de diciembre
de 2025, dirigido a:

Arquitecto

Nelson Bonilla

Director Gestién de Infraestructura y Planta Fisica
nebonilla@universidadean.edu.co

Con copia a los siguientes correos:
convocatorias@universidadean.edu.co
compras@universidadean.edu.co

Todos los pedidos de informacién adicional, asi como las respuestas, seran
recapitulados y consolidados en un documento Unico que sera enviado a todos
los participantes el dia: 18 de diciembre de 2025.

16 Presentacion del proyecto

Se ha establecido la reunién virtual de presentacion del proyecto. Esta ha sido
programada para el dia: 5 de diciembre 2025 de 3:00pm a 4:00pm. El vinculo
de la reunién es:

Humanise" | Reunién- Unirse | Microsoft Teams

A la reunion debe asistir por lo menos un representante del PROPONENTE.

17 Presentacion de la propuesta

Las propuestas completas deben entregarse como se indica a continuacién,
antes de la fecha limite establecida, junto con documentos adicionales
requeridos.

17.1 Entrega de las propuestas

Las propuestas deberan ser entregadas completas, en forma digital antes de las
11:59 pm del dia: 12, de diciembre de 2025.
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La propuesta se debera presentar digitalmente, un archivo en formato PDF,
firmada a los siguientes correos:

Convicatorias@universidadean.edu.co

Con copia a los siguientes correos:

Compras@universidadean.edu.co

17.2 Documentos de la propuesta

Cada proponente debe incluir dentro de su propuesta:
1) Carta de presentacion de la propuesta

2) Copia del Certificado de Existencia y Representacion Legal (no mayor a
30 dias)

3) Copia de la inscripcién en el RUT (Registro Unico Tributario).
4) Fotocopia legible de la Cédula de Ciudadania del Representante Legal

5) Péliza de seriedad de la oferta firmada por el representante legal y recibo
de pago expedido por la compafiia de seguros.

6) Estados Financieros. Se deben incluir los estados financieros del
proponente, conformados por el Balance General Consolidado con Estado de
Pérdidas y Ganancias y notas de los estados financieros al 31 de diciembre
de 2024, debidamente certificados por contador publico.

7) Certificacion bancaria, con fecha de expedicion no mayor a 30 dias

8) Resumen de Trabajos Similares Ejecutados. El Proponente debera
relacionar el nombre de los Ultimos cinco (5) trabajos similares a la que es
objeto esta seleccién, que haya ejecutado (terminados a la fecha de
presentacién de la propuesta), indicando contratante, fecha de iniciaciéon y
terminacion, area y valor del contrato
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Entidad Objeto del gechaice Area LB ]
No. L ., o contrato
Contratante contrato inicio terminacion (m?) ($)
1
2
3
4
5

Adicionalmente, el Proponente debera relacionar el nombre de tres (3)
proyectos con certificacion LEED BD&C donde se haya desarrollado un
objeto similar al objeto de esta seleccidn, que se hayan finalizado, indicando
contratante, fecha de iniciacion y terminacién, area y valor del contrato

Fech . Valor del

Entidad Objeto del echa de Area or
P - e contrato

Contratante contrato inicio terminacion (m3) ($)

9) Relacion de Trabajos similares en Ejecucion. El Proponente deberd

relacionar el nombre de los trabajos similares que se encuentran en
ejecucion, indicando contratante, objeto del contrato, fecha de iniciacién y
terminacion estimada, area y valor contrato

j Fecha )
Entidad Objeto : Area Valor del
No. contratante el de inicio Estimada de (m2) contrato
contrato terminacion ($)

ulhrh WN =

Relacion de personal propuesta. El Proponente debera relacionar el
nombre de los profesionales clave que estaran EFECTIVAMENTE a cargo del
desarrollo del proyecto, deberd presentar un organigrama de su
organizacion indicando la responsabilidad de cada persona sobre los
entregables, y para los cargos, debe adjuntar la hoja de vida con sus
soportes:
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Personal clave:

Gerente del Proyecto

Formacion
Académica

General

Profesional en Ingenieria Civil, con formacién universitaria
reconocida por el Ministerio de Educacién Nacional o
autoridad competente.

Formacion
Académica

Especifica

Maestria en proyectos de Desarrollo Sostenible o
Construccion o areas relacionadas.

Se valoraran certificaciones internacionales en metodologias
o estandares de sostenibilidad y construccion (por ejemplo:
LEED AP, EDGE Expert, entre otros).

Experiencia
General

Experiencia profesional minima de veinte (20) anos en el
sector de la construccién, infraestructura y/o sostenibilidad,
en funciones relacionadas con la coordinacién, planificacién y
seguimiento técnico y administrativo de proyectos. Esta
experiencia puede incluir tanto el a@mbito nacional como
internacional.

Experiencia
Especifica

Experiencia minima de diez (10) afios como Gerente de
Proyecto o en cargos de direccion técnica de proyectos de
edificacion, con responsabilidad directa sobre Ia
estructuracién, ejecucion, seguimiento, control presupuestal,
supervision de contratistas, gestion documental vy
presentacion de informes ante entidades contratantes o
directivas.

Debe acreditar experiencia en minimo dos (2) proyectos
institucionales, educativos, hospitalarios o comerciales, con
areas construidas superiores a 10.000 m2, con componentes
de sostenibilidad y certificaciones ambientales

Conocimientos
Especificos y
Competencias
Técnicas

e Dominio de metodologias de gerencia de proyectos vy
planeacion estratégica.

e Experiencia demostrada en implementacion de estrategias
de sostenibilidad en proyectos de infraestructura.

e Conocimiento de normas y estandares nacionales e
internacionales aplicables a la construccion y eficiencia
energética.

e (Capacidad para liderar equipos interdisciplinarios vy
coordinar diferentes frentes técnicos y administrativos del
proyecto.

¢ Dominio del idioma inglés.
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Director(a) de Obra

Formacion Profesional titulado(a) en Ingenieria Civil, con formacion

Académica universitaria reconocida por el Ministerio de Educacion

General Nacional o autoridad competente.

Formacion Estudios de posgrado en areas afines a la construccion, tales

Académica como:

Especifica e Especializacion en Construccion de Edificaciones,
Gerencia de Proyectos, Interventoria, tecnologia de la
construccién en edificaciones o areas relacionadas.

e Magister Gerencia Integral de Proyectos o areas
relacionadas.

e Se valorara formacién complementaria en herramientas
de planificacién, normas técnicas de construccién y
gestion de la seguridad en obra

Experiencia Experiencia profesional minima de catorce (14) afios en el

General sector de la construccidn, con participacion en proyectos de

infraestructura en el ambito publico o privado. Esta
experiencia debe estar relacionada con funciones de
direccién, coordinacion, planeaciéon, ejecucion o supervision
de obras civiles.

Experiencia Experiencia minima de tres (3) afios como Director(a) de

Especifica Obra o cargos equivalentes, con responsabilidades en la

ejecucion integral de proyectos de edificacién, que incluyan
obra negra, acabados y obras exteriores.

Debe acreditar experiencia en la gestién técnica vy
administrativa de proyectos, coordinacion de equipos de
trabajo, control de costos, manejo de cronogramas,
seguimiento de avances de obra y supervision del
cumplimiento normativo y de calidad.

Experiencia especifica en por lo menos cuatro (4) proyectos
de mas de 10.000 m2 y en obras del sector institucional,
educativo, hospitalario o comercial.

Debera contar con al menos (1) un proyecto certificado LEED
de mas de 10.000 m2 y en obras del sector institucional,
educativo, hospitalario o comercial

Conocimientos | * Gestidon y coordinacién de equipos interdisciplinarios en

Especificos y obras de construccion.

Competencias

Técnicas
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Coordinador(a) Técnico
Formacion Profesional titulado en Arquitectura o Ingenieria Civil con
Académica formacion universitaria reconocida por el Ministerio de
General Educacion Nacional o autoridad competente.
Formacion Especializacién en Gerencia de Empresas Constructoras o
Académica areas relacionadas
Especifica
Se valorara formacion complementaria en herramientas de
planificacidon, normas técnicas de construccion y gestién de la
seguridad en obra
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Experiencia Experiencia profesional minima de quince (15) afios, con
General participacion en proyectos de obra civil, edificaciones vy
arquitectura en distintos niveles de complejidad.
Experiencia Experiencia minima de trece (13) afos en actividades de
Especifica coordinacion  técnica, interventoria, elaboracion de
presupuestos y supervision de proyectos. Debe acreditar
experiencia en:
e Coordinacion de proyectos de obra institucional,
educativa y/o residencial.
e Interventoria técnica, administrativa y financiera de
obras.
e Elaboracion, ajuste y supervision de términos de
referencia, estudios previos y presupuestos detallados.
Conocimientos | * Manejo integral de procesos de coordinacién de proyectos
Especificos vy y consultorias.
Competencias | ° Experiencia en revision de disefios técnicos, seguimiento
Técnicas normativo y validacion de condiciones constructivas.
e Capacidad para liderar equipos técnicos multidisciplinarios
y coordinar actividades entre contratistas, residentes e
interventores.
e Enfoque en el cumplimiento de especificaciones técnicas,
control de calidad y ejecucion conforme a los pliegos
contractuales.

Residente Ambiental
Formacion Profesional en Ingenieria Civil o Ingenieria Ambiental, con
Académica formacion universitaria reconocida por el Ministerio de
General Educacion Nacional o autoridad competente.
Formacion Titulo de Maestria en Ingenieria Civil o Ambiental. Se valorara
Académica formacion complementaria en evaluacion ambiental,
Especifica sostenibilidad, economia circular 0 certificaciones
ambientales (Envision, LEED, BREEAM, etc.).
Experiencia Experiencia profesional minima de tres (3) anos en el sector
General de la infraestructura, con participacion en proyectos
relacionados con sostenibilidad, analisis de impacto ambiental
y promocién de buenas practicas ambientales en obra.
Experiencia Experiencia en actividades como:
Especifica e Evaluacién de sostenibilidad ambiental en proyectos de
infraestructura.
e Aplicacion de indicadores de sostenibilidad reconocidos
internacionalmente (Envision, BREEAM Infrastructure,
entre otros).
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e Andlisis de especificaciones técnicas nacionales e
internacionales para la incorporacion de criterios
sostenibles en proyectos.

e Desarrollo de recomendaciones de politica publica y
acompafiamiento técnico en procesos de licitacion con
enfoque ambiental.

e Apoyo en la implementacién de estrategias de economia
circular, gestion de residuos y eficiencia energética en
proyectos de infraestructura vial y urbana.

Conocimientos
Especificos y
Competencias
Técnicas

e Conocimiento de normativas y marcos técnicos vy
estandares internacionales de sostenibilidad.

e Habilidad para desarrollar y evaluar criterios de
sostenibilidad aplicables en obra.

e Capacidad de analisis técnico, elaboracién de informes y
seguimiento ambiental durante la ejecucion del proyecto.

e Enfoque investigativo y habilidades en comunicacién
técnica y trabajo colaborativo.

Director(a) Administrativo(a)

Formacion Profesional en Ingenieria Civil, con formacion universitaria
Académica reconocida por el Ministerio de Educacion Nacional o
General autoridad competente.
Formacion Estudios de posgrado en a&reas de Administracion de
Académica Empresas, Gerencia Ambiental, Gerencia de Proyectos o
Especifica Gestidén Publica.
Se valorard formacion complementaria en contratacion
publica y privada, alta direccion y sostenibilidad corporativa.
Experiencia Experiencia profesional minima de veinte (20) afos en el
General sector de la construccion, infraestructura o consultoria, en
funciones relacionadas con la gestion administrativa,
presupuestal, contractual y de control interno.
Experiencia Experiencia minima de diez (10) afios en cargos directivos o
Especifica de coordinacién  administrativa de proyectos de

infraestructura, incluyendo:

e Gestion de procesos de contratacion (publica y privada).

e  Supervision presupuestal y financiera.

e Gestion de proveedores y compras estratégicas.

¢ Coordinacién de areas administrativas, recursos humanos
y sistemas de calidad.

e Desarrollo de procesos de control interno y soporte
técnico a proyectos.
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e Participacion en proyectos financiados por organismos
multilaterales.

Conocimientos | ¢« Dominio de procesos administrativos en el ciclo de vida

Especificos vy del proyecto.

Competencias | * Capacidad para liderar procesos de contratacion, analisis

Técnicas presupuestal y control de ejecucién financiera.

¢ Conocimiento en normativas legales, fiscales y de calidad
aplicables a proyectos de infraestructura.

¢ Habilidades para la negociacion, liderazgo de equipos
interdisciplinarios y analisis estratégico.

¢ Dominio del idioma inglés.

El Gerente de Proyecto sera el profesional responsable de la direcciéon y
gerencia del equipo y el proyecto. Este rol incluye la responsabilidad de
interactuar en las reuniones con autoridad y poder de decision, asi como la
obligacion de asistir a todas las reuniones establecidas. Para garantizar una
comunicacién efectiva en todas las reuniones convocadas, es imprescindible
que el Gerente del Proyecto posea un dominio del idioma inglés, tanto en
expresiéon oral como en interaccién, ya que las reuniones con el equipo
disefiador se llevaran a cabo exclusivamente en este idioma.

v" Incluir organigrama

v" Incluir hoja de vida de cada profesional clave incluido en el proyecto

11) Software licenciado. El Proponente debera relacionar el software que

utilizara para el desarrollo de los trabajos

No. Listado de Software Licencia

u b WN

12) Declaracion de los Términos Generales de Contratacion Proyecto Ean

Humanise. El proponente debera entregar junto con la propuesta, los
Términos Generales de Contratacion EAN Humanise v2 diligenciados y
firmados, lo cual garantiza que, una vez negociados -si aplica- y
posteriormente adjudicado el proceso, el tramite de perfeccionamiento del
contrato se realizard en un tiempo estimado maximo de tres dias habiles
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mediante la respectiva carta de adjudicacion. El documento se presenta en

el ANEXO No. 6 — Términos Generales de Contratacion EAN Humanise

El requerimiento anterior es requisito indispensable para Ila

presentacion de la propuesta

13) Formulario Resumen de la Propuesta. El proponente debera entregar

el siguiente formato. El formato contiene las actividades a desarrollar, al
igual que la unidad de medida establecida para el pago y las cantidades
estimadas para el proyecto; el Proponente debera tomar este formulario
como base para la discriminacidon de su Propuesta Econdmica.

El calculo de la propuesta econdmica sera plena responsabilidad del
Proponente y no se aceptaran correcciones aritméticas ni adiciones de
elementos o valores faltantes, por lo cual los precios unitarios propuestos
seran fijos y se aceptaran contractualmente en estas condiciones.

El valor de la propuesta debe incluir todas las pdlizas y seguros y garantias
exigidas y costos como personal administrativo, técnico, dotacién, seguros,
vigilancia, higiene, aseo, seguridad social, servicios médicos, seguridad y
salud en el trabajo, servicios profesionales, impuestos, costos de
movilizacién, entre otros.

Concepto Unidad Cantidad Valor(u$r)1|tar|o Valor total ($)
Honorarios Mes 33 $0 $0
Subtotales honorarios (A) $0

Cargo Unidad Can(tli)dad Valor(u$r)1itario Valor total ($)
Gerente del Proyecto Mes 33 $0 $0
Director(a) de Obra Mes 33 $0 $0
Coordinador(a) Técnico Mes 33 $0 $0
Residente Ambiental Mes 33 $0 $0
Director(a) Administrativo(a) Mes 33 $0 $0
Subtotal personal (B) $0
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Valor total de la propuesta antes de IVA (C = A+B)

IVA (D)

Valor total de la propuesta con IVA (E = C+D)

Notas:

1. Unicamente se pagaran honorarios durante el periodo de ejecucion. No se pagaran honorarios durante el
periodo de liquidacion.

Inicialmente los profesionales se cotizaran los 33 meses, su ingreso se realizara de acuerdo con el avance

de la obra.

Plazo total de la propuesta

33 meses de plazo de ejecucion mas 2 meses
de liquidacion.

Firma del representante legal

Nombre del Representante Legal

Fecha de elaboracion de la propuesta

18 Documentos y Archivos Anexos

Se anexan los siguientes archivos:

I1.
I1I.
V.

VI.
VII.

ANEXO No
ANEXO No
ANEXO No
ANEXO No
ANEXO No
ANEXO No
ANEXO No

. 1 — Alcance para el servicio de GERENCIA

. 2 — Acuerdo No. 009 del 15 de Julio de 2020

. 3 = Acuerdo No. 026 de agosto 16 de 2023

. 4 — Acuerdo No0.015 de diciembre 9 de 2020

. 5 — Documentos de vinculacién como proveedores

. 6 - Términos Generales de Contratacién EAN Humanise
. 7 - Planos del proyecto
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ANEXO No. 1 - Alcance para el servicio de GERENCIA

El contratista prestara el servicio de gerencia integral del proyecto durante la
fase de construccién del proyecto EAN Humanise, lo cual implica la gerencia,
coordinacion y acompafiamiento técnico-administrativo de todas las actividades
necesarias para garantizar la correcta ejecucion de la obra, bajo los lineamientos
establecidos por la Universidad EAN.

El alcance incluye, de manera enunciativa pero no limitativa, las siguientes
actividades:

1. Gestion técnica y constructiva

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Coordinar y acompanar el desarrollo de las obras de construccidon del
edificio Ean Humanise y de la restauracién parcial de las Casas de la
Calle 71.

Verificar la correcta aplicacién de los disefios arquitecténicos y técnicos
aprobados, asegurando la coherencia con los lineamientos del
arquitecto internacional Heatherwick Studio y del arquitecto local.

Coordinar la atencion a los requerimientos y observaciones de las
autoridades distritales durante la ejecucion de obra y el cumplimiento
de la normatividad técnica y urbanistica.

Monitorear el avance fisico de la obra, revisando cronogramas, hitos y
planes de ejecucion.

2. Coordinacion interdisciplinaria y de comunicaciones

2.1.

2.2.

2.3.

Facilitar la comunicacidon entre la Universidad, la interventoria, los
contratistas de obra, los disefiadores, los consultores y demas actores
relevantes del proyecto.

Asegurar la alineacidn de objetivos y tiempos entre todos los frentes de
trabajo, promoviendo la resolucidon oportuna de conflictos técnicos y
administrativos.

Gestionar la interaccién con proveedores o terceros locales de
materiales e internacionales avalados por la Universidad EAN,
verificando su incorporacion en la cadena de valor definida.
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3. Gestion administrativa y contractual

6.

3.1.

3.2.

3.3.

Hacer seguimiento al cumplimiento de contratos de obra, consultoria,
interventoria y demas vinculados al proyecto.

Acompafar a la Universidad en procesos de ajustes, adiciones o
aclaraciones contractuales que resulten necesarios para la correcta

ejecucién de la obra y demas que la Universidad considere.

Apoyar en la verificacién de entregables de contratistas e interventoria.

Gestion financiera y de costos

4.1.

4.2.

4.3.

Realizar seguimiento al presupuesto aprobado para la fase de
construccion.

Verificar el cumplimiento de hitos de pago a contratistas, soportando la
validacién de facturacién y estados de cuenta.

Identificar y reportar riesgos de sobrecostos, proponiendo estrategias
de mitigacion.

Gestion de calidad, riesgos y sostenibilidad

5.1.

5.2.

5.3.

Velar por la implementacion de estrategias de sostenibilidad y economia
circular previstas en la estructuracion del proyecto.

Supervisar los estandares de calidad en obra, incluyendo pruebas,
certificaciones y protocolos de recibo de materiales e instalaciones.

Mantener actualizada la matriz de riesgos en la etapa constructiva, con
planes de mitigacion y contingencia.

Gestion BIM

6.1.

6.2.

6.3.

Coordinar la integracion de la metodologia BIM durante la construccion,
asegurando la interoperabilidad entre contratistas, interventoria vy
supervision.

Velar por las revisiones periddicas de interferencias (clash detection) y
proponer acciones correctivas.

Supervisar la actualizacion del modelo BIM con el avance de obra,
garantizando la entrega del modelo final “as built”.
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7. Cierre y entrega
7.1. Coordinar la recepcién técnica, administrativa y documental de la obra.

7.2. Asegurar la consolidacion de manuales de operacién, mantenimiento y
garantias de equipos e instalaciones.

7.3. Preparar junto con la interventoria y contratistas el proceso de entrega
del edificio y de las casas restauradas a la Universidad EAN.

7.4. Realizar en conjunto con la Universidad, la Interventoria y el Contratista
la liquidacién de los contratos, garantizando la entrega de todos los
documentos, actas y soportes requeridos.

8. Puesta a punto

8.1. Acompaniar de la Gerencia en la etapa post entrega para el proyecto
calle 72 Ean Humanise y las casas de conservacion de la calle 71, en
inspeccién integra de todos los sistemas, acabados y equipos por
periodo de un afio (1) a partir del acta de entrega de ambos proyectos.
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ANEXO No. 2 - Acuerdo No. 009 del 15 de Julio de 2020

Ver archivo adjunto. Acuerdo 009 politica de sostenibilidad UEAN.pdf
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ANEXO No. 3 - Acuerdo No. 026 de agosto 16 de 2023
Ver archivo adjunto. Acuerdo_SGE_No_026_de_2023-Establece_Politica_de_
Cumplimiento_UEan.pdf
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ANEXO No. 4 - Acuerdo No.015 de diciembre 9 de 2020

Ver archivo adjunto. Acuerdo0159dediciembre tratamiento datos personales.pdf
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ANEXO No. 5 - Documentos de vinculacién como proveedores
Ver archivo adjunto. Documentos vinculacién como Proveedores
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ANEXO No. 6 - Términos Generales de Contratacion EAN Humanise

Ver archivo adjunto. Términos Generales de Contratacién EAN Humanise
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ANEXO No. 7 - Planos del proyecto

Ver archivo adjunto. Planos del proyecto

En desarrollo de la presente seleccidn, asi como de la Propuesta que de
este se derive no seran entregados planos en medio fisico. Es
responsabilidad del Proponente/Contratista realizar las impresiones y
copias de los planos técnicos y arquitectonicos que sean requeridas para
un adecuado desarrollo de sus labores.
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